
ERSTATTER TIDLIGERE OMDELTE DAGSORDEN 

AFDELINGSMØDE AFD. 18, Fuglekærvænget 
DAGSORDEN 
Afdelingsmødet finder sted TORSDAG DEN 19. SEPTEMBER 2019 KL. 19.00 
i selskabslokalet Skovhøj 100. 

DAGSORDEN 

Pkt. 1. Valg af dirigent 

Pkt. 2. Afdelingsbestyrelsens beretning 

Pkt. 3. Orientering om regnskabsåret 2017/2018 Bilag 

Pkt. 4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2020 
a. Anskaffelse af hjertestarter
b. Hjertestarter
c. Nøgleboks

Bilag 

Pkt. 5. Behandling af eventuelt indkomne forslag 
a. Husdyr
b. Hæk
c. Hæk
d. Hæk mod vej
e. Hegn
f. Hegn til vejsiden

Bilag 

Pkt. 6. Valg af formand Formanden er ikke på valg i år 

Pkt. 7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen 
På valg er: 
Kim Andreasen Modtager ikke genvalg 

Pkt. 8. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen 

Pkt. 9. Eventuelt Bilag 

HVEM KAN DELTAGE I MØDET? 

Alle medlemmer af husstanden over 18 år kan deltage i afdelingsmødet. 
Hver husstand har to stemmer i mødet uanset antal fremmødte medlemmer af husstanden. Møder kun en 
person frem til mødet, har denne også to stemmer. 

ORIENTERING OM MØDET 

Efter afdelingsmødet bliver der lavet en orientering om, hvordan mødet gik. Orienteringen finder du på 
vores hjemmeside www.aarhusomegn.dk. Har du ikke adgang til internet, kan du få et eksemplar hos 
varmemesteren. 

Med venlig hilsen og vel mødt 

Afdelingsbestyrelsen Udsendt senest: torsdag den 12. september 2019 
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BOLIGFORENINGEN  ÅRHUS  OMEGN   R E G N S K A B FUGLEKÆRVÆNGET

RESULTATOPGØRELSE  FOR  PERIODEN :  01.10.2017 - 31.12.2018

U D G I F T E R Regnskab  Budget
1.000 kr.

ORDINÆRE  UDGIFTER

Nettokapitaludgifter 5.192.606         5.228

Offentlige og andre faste udgifter 1.177.394          758

106 Ejendomsskatter 519.833            112
109 Renovation 114.082             133
110 Forsikringer 102.846            75
111 Afdelingens  energiforbrug 14.496              12
112 Bidrag  til  boligorganisationen 

1  Administrationsbidrag 426.138            426

Variable udgifter 599.684            635

114 Renholdelse 438.056            327
115 Almindelig  vedligeholdelse 127.962            260
116 Planlagt  og  periodisk  vedligeholdelse  og  fornyelser :

1  Afholdte  udgifter 497.978 380
2  Heraf  dækkes  af  tidligere  henlæggelser -497.978 - -380

117 Istandsættelse  ved  fraflytning  m.v. :  (B-ordning)
1  Afholdte  udgifter 271.248
2  Heraf  dækkes  af  henlæggelser -271.248 - -

118 Særlige  aktiviteter :
2  Andel  i  fællesfaciliteters  drift 12.244              14

119 Diverse  Udgifter 21.422               34

Henlæggelser 1.131.143           1.131

Samlede ordinære udgifter 8.100.826         7.752

 Nyt  budget
        1.000 kr.
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BOLIGFORENINGEN  ÅRHUS  OMEGN   R E G N S K A B FUGLEKÆRVÆNGET

RESULTATOPGØRELSE  FOR  PERIODEN :  01.10.2017 - 31.12.2018

U D G I F T E R Regnskab  Budget
1.000 kr.

Ekstraordinære udgifter 187.609            81

126 Afskrivning  på  forbedringsarbejder  m.v. 74.134              74
129 Tab  ved  lejeledighed  m.v. 120

- Dækket  af  dispositionsfonden -120 - -
Andre ekstraordinære udgifter 113.475             7

Udgifter i alt 8.288.436         7.833

I N D T Æ G T E R

ORDINÆRE INDTÆGTER -7.843.396 -7.833

201 Boligafgifter og lejer -7.674.030 -7.674
202 Renter -44.414 -33
203 Andre ordinære indtægter:

6 Overført fra opsamlet resultat -124.952 -125

209 Indtægter i alt -7.843.396 -7.833

210 Årets underskud -445.039

220 Indtægter og underskud i alt -8.288.436 -7.833

 Nyt  budget
        1.000 kr.

64

59
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-
5

6.819
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-21

131-136
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BOLIGFORENINGEN  ÅRHUS  OMEGN   R E G N S K A B FUGLEKÆRVÆNGET

BALANCE  PR.  31.  DECEMBER  2018.

A K T I V E R Regnskab

Anlægsaktiver 137.303.952

301 Ejendommens  anskaffelsessum 133.341.000
kontantværdi  2018 kr.
heraf grundværdi kr.

303 Forbedringsarbejder 3.962.952

Omsætningsaktiver 2.201.308

305 Tilgodehavender 251.354
307 Likvide  beholdninger 1.949.953

310 Aktiver i alt 139.505.260

P A S S I V E R

Henlæggelser  (afdelingens  opsparing) -2.545.542

401 Planlagt  og  periodisk  vedligeholdelse  og  fornyelser -1.584.147
402 Istandsættelse ved fraflytning (A-ordning) -933.394
405 Tab  ved  lejeledighed  og  fraflytninger -28.000

407 Opsamlet resultat 402.884

417 Langfristet gæld -133.544.118

426 Kortfristet gæld -3.818.485

430 Passiver i alt -139.505.260

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks 
for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

Ønskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes på administrationens kontor.

133.341

-133.561

-673

-136.585

-18

407

407
-

136.585

-2.184

-1.290
-875

-167

76.000.000
22.290.200

2.837

Sidste år
1.000 kr.

136.178
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BOLIGFORENINGEN ÅRHUS OMEGN      R E G N S K A B   FUGLEKÆRVÆNGET

Forklaringer til de væsentligste afvigelser i regnskabet for 2017/18 (15 mdr.)

Årets underskud : kr. 445.039,14

101 Højere ydelsesstøtte, har ført til en besparelse på prioritetsydelser på kr. 35.400.

106 Ejendomsvurderingen er omberegnet, hvilket har medført en stor overskidelse på kr. 407.800.

109 Nedgravning af containere har medført en besparelse på kr. 18.900.

110 Udgiften til terminer er steget og har medført en overskridelse på kr. 27.800.

114 Flere udgifter til renholdelse, herunder lønninger, grundejerforening samt vinterberedskab har medført 
en overskridelse på kr. 111.100. Udgiften til lønninger fordeles i forhold til antal lejemål i område SYD.

115 Mindre udgifter til almindelig vedligeholdelse, har ført til en samlet besparelse på kr. 132.000.

119 Samlet besparelse på kr. 12.100, skyldtes primært besparelse på udgifterne til afdelingsbestyrelsen
samt afdelingsmøder.

134 Udgiften kr. 106.800 skyldtes 2 forsikringssager fra tidligere år, som er afsluttet og ikke blev dækket af 
forsikringen.

202 Bedre fondsresultat i foreningen, har medført øgede renteindtægter af afdelingens opsparede midler.

7



8



BOLIGFORENINGEN  ÅRHUS  OMEGN   R E G N S K A B FUGLEKÆRVÆNGET

ANTENNEREGNSKAB  01.10.2017 - 31.12.2018

UDGIFTER INDTÆGTER

YouSee grundpakke 132.795 Antennebidrag -132.423

Ialt 132.795 Ialt -132.423
Underskud -372

Samlede udgifter 132.795 Samlede indtægter -132.795

Saldo primo -3.134
Årets underskud -372
At overføre til næste års antenneregnskab. -3.506
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18 Fuglekærvænget

 DRIFTSUDGIFTER

STATUS BEB UDGIFTER BUDGET 2020 BUDGET 2019 DIFFERENCE (%)  REGNSKAB 2018

(15 mdr)

101-105 Ydelser på prioritetslån 4.212.000 4.165.000 1% 5.192.606

106 Ejendomsskatter 510.000 500.000 2% 519.833

109 Renovation 105.000 95.000 11% 114.082

110 Forsikringer 118.000 81.000 46% 102.846

111 El og varme m.v., fællesareal 12.000 12.000 0% 14.496

112 Adm. bidrag til foreningen 323.059 350.726 -8% 426.138

114 Renholdelse 379.000 387.520 -2% 438.056

115 Alm. vedligehold og rep. 142.750 170.000 -16% 127.962

119.1 Kontingent BL 10.000 10.000 0% 9.635

119.2 Afdelingsbestyrelsen 12.000 12.000 0% 11.358

119.4 Beboeraktiviteter m.v. 17.000 19.000 -11% 12.672

120 Henlægg., planlagt vedligeh. 694.123 679.123 2% 791.932

121 Henlægg., A-ordning 263.377 263.377 0% 329.211

123-124 Henlægg., andre 0 10.000 -100% 10.000

125-136 Ekstraordinære udgifter 127.239 64.287 98% 187.609

Samlede udgifter 6.925.548 6.819.033 8.288.436

Poster du har indflydelse på 550.750

Poster du har begrænset indflydelse på 1.319.739

Poster du ikke har indflydelse på 5.055.059

6.925.548

Driftsbudget  2020

kr. 0
kr. 1.000.000
kr. 2.000.000
kr. 3.000.000
kr. 4.000.000
kr. 5.000.000

BUDGET 2020

BUDGET 2019

8%

19%

73%

Poster du har indflydelse på

Poster du har
indflydelse på

Poster du har
begrænset indflydelse
på

Poster du ikke har
indflydelse på

0 200.000 400.000

Renholdelse

Alm. vedligehold

Afdelingsbestyrels…

Beboeraktiviteter

Udvikling i påvirkelige 
poster

2020 2019
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18 Fuglekærvænget

DRIFTSINDTÆGTER

STATUS BEB INDTÆGTER BUDGET 2020 BUDGET 2019 DIFFERENCE (%)  REGNSKAB 2018

(15 mdr.)

201 Husleje, beboelse -6.765.564 -6.765.423 0% -7.650.240

Husleje, individuel tilvalg -19.032 -19.032 0% -23.790

202 Renter -76.000 -13.500 463% -44.414

203.6 Opsamlet resultat 0 -21.078 -100% -124.952

210 Årets underskud 0 -445.039

Samlede indtægter -6.860.596 -6.819.033 -8.288.436

Nødvendig huslejeregulering 64.952 svarende til 0,96%

Antal m2 i alt 6.857

Nuvær.gns. leje/m2 987

Gns. ændring 9

Ny gns. leje/m2 996

Eksempler på huslejeændringer - udregnet ud fra anførte m2

m2 nuvær. leje regulering ny leje

73 6.623 64 6.687

92 7.602 73 7.675

113 8.753 84 8.837

2 rums bolig

3 rums bolig

4 rums bolig

Antal rum

Driftsbudget  2020

kr. 0
kr. 1.000.000
kr. 2.000.000
kr. 3.000.000
kr. 4.000.000
kr. 5.000.000
kr. 6.000.000
kr. 7.000.000
kr. 8.000.000

BUDGET 2020

BUDGET 2019

800

850

900

950

1.000

1.050

2018 2019 2020

Huslejeudvikling

Gns. kvm Ultimo
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18 Fuglekærvænget

Generelt:

Budgettet for 2020 omfatter 12 mdr. og kan således sammenlignes med budgettet for 2019.

Ønsker man imidlertid at sammenligne budgettet med regnskabet for 2017/18 som er 15 mdr., skal regnskabstallene 

divideres med 1,25 for at få omregnet disse til 12 mdr. 

Vi arbejder fortsat på at opnå de besparelser, som er besluttet i effektiviseringsaftalen der er indgået mellem 

Regeringen, Kommunernes Landsforening samt Boligselskabernes Landsforening. I dette budget er 

indarbejdet en del besparelser på områder vi løbende har arbejdet med, og vi er fortsat i gang med at implementere 

besparelser på flere  nye områder. Ifølge effektiviseringsaftalen skal effekten opnås inden udgangen af 2021.

Det skal dog fremhæves, at besparelserne i nogle tilfælde kan blive udhulet som følge af af særlige forhold/hændelser - såsom 

ekstraordinære henlæggelser til forestående eller afsluttede renoveringer samt driftsudgifter til nye formål.

Sammenfatning:

Budgetforslaget indebærer en huslejeregulering på kr. 64.952 svarende til 0,96%

De væsentligste årsager hertil er stigning i ydelsen på prioritetslån, forsikringer samt afvikling af underskud fra 

tidligere år.

Herudover er  stigninger i udgifterne til især  ejendomsskatter og renovation.

Mindre udgifter til administrationsbidrag til foreningen, almindelig vedligehold, renholdelse, beboeraktiviteter m.v.  

samt større renteindtægter er medvirkende til at mindske huslejestigningen.

Noter til enkeltposter:

Ejendomsskatter: Ejendomsskatten forventes at stige med 2%, i forhold til den seneste opkrævning for 2019. 

Renovation: Stigningen i budgettet skyldes øgede kommunale udgifter.

Forsikringer: Udgiften til forsikring er steget betydeligt fra 2019 til 2020 som følge af mange dyre

 forsikringsbegivenheder de seneste år. Selvrisiko er uændret kr. 20.000.

El og varme m.v., fællesareal: Der er budgetteret med en stigning på 3% i forhold til det senest kendte forbrug fra 2017/18.

Adm. bidrag til foreningen: Administrationsbidraget er nedsat med knap 9% fra kr. 4.387 til kr. 4.008 som følge af 

effektivisering i administrationen samt nybyggeri.

Fast bidrag pr. afdeling kr. 25.000 (uændret).

Administrationsbidrag til antenne kr. 75 pr. lejemål (uændret).

Renholdelse: Der er budgetteret med en stigning på 1,5% i forhold til aktuelle lønninger og forventet 

bemanding i afdelingen i 2020. Indeholder endvidere udgiften til drift af servicecenter 

samt udliciteret grønne områder.

Alm. vedligehold og rep. Der er budgetteret med en besparelse som følge af effektiviseringer i driften.

Planlagt & periodisk Der er planlagt udført opgaver i det kommende år  jfr. vedlagte 10års vedligeholdelses-

vedligehold: planer. Udgifterne tages fra afdelingens opsparede midler og påvirker ikke budgettet.

Driftsbudget  2020
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18 FuglekærvængetDriftsbudget  2020

Beboeraktiviteter m.v.: Indeholder udgiften til beboerarrangementer, tilskud til klubber samt afdelingsmøder.

Afdelingsbestyrelsen: Afdelingsbestyrelsens rådighedsbeløb indeholder udgifter til møder,  

ulykkesforsikring, kontorholdsudgifter samt bestyrelseshonorar

Henlægg., planlagt vedligeh.: Henlæggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 20 årige 

vedligeholdelsesplan.

Der henlægges i henhold til vedligeholdelsesplanen med følgende beløb:

Hovedistandsættelse kr. 406.814

Varmeanlæg & automatik kr. 10.000

Øvrige tekniske installationer kr. 262.309

Tag (trappehenlæggelser) kr. 15.000

I alt kr. 694.123

Henlægg., A-ordning: Henlæggelse til A-ordning er uændret kr. 38,41 pr. m2 årligt.

Henlægg., andre: Henlæggelser til tab ved fraflytninger er udgået som følge af tilstrækkelig opsparede 

midler.

Ekstraordinære udgifter: Indeholder ydelser på lån til følgende forbedringsarbejder:

Afskrivning  - køkkener/bad kr. 13.713

Renter  - køkkener/bad kr. 5.300

Underskud fra tidl. år kr. 44.504

Øvrige afskrivninger kr. 63.722

I alt kr. 127.239

Husleje, individuel tilvalg: Individuel råderet - badeværelsesskabe m.v.

Renter: Afdelingens opsparede midler forentes med en variabel rente som på nuværende 

tidspunkt er fastsat til 1,2%.
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PKT. 4: 

Pkt. 4.a - Anskaffelse af hjertestarter 
Vi ønsker åo finder pris på hjertestarter, opsætning og vedligeholdelse, samt hvilke konsekvenser det kan få 
på en evt. huslejestigning. 

Forslagsstiller: Ole Andreasen, Kildeagervej 245 

Århus Omegns bemærkninger:  
Der kan opsættes en hjertestarter udendørs i et skab for 15.000 kr. Det vil betyde følgende huslejestigning 
pr. måned i et år: 

Eksempler størrelse lejemål og pris pr. måned 
Antal m2 73 92 113 
Samlet pris 160 202 248 
Pris pr. måned (kr.) 13 17 21 

Pkt. 4.b - Hjertestarter 
Hjertestarter opsættes her på Kildeagervej 187 

Forslagsstiller: Lita Rod, Kildeagervej 213 

Århus Omegns bemærkninger:  
Der kan opsættes en hjertestarter udendørs i et skab for 15.000 kr. Det vil betyde følgende huslejestigning 
pr. måned i et år: 

Eksempler størrelse lejemål og pris pr. måned 
Antal m2 73 92 113 
Samlet pris 160 202 248 
Pris pr. måned (kr.) 13 17 21 

Pkt. 4.c - Nøgleboks 
Forslag 1:  
Aflevere Nøgle så den kommer ind i huset ved at lsætte en Nøgleboks i væggen på Kildeagervej 187 
Forslag 2:  
Aflevere Nøgle i postkassen Kildeagervej 187. 
Begrundelse: 
Det er for bøvlet for nogle, at de skal helt hen til Skovhøj med deres nøgle i Postkassen, når der kommer 
Service af Ventilationsanlæg/Solfang eller andre, som skal ind i vores hus når vi ikke er hjemme. hvorfor så 
ikke gøre det muligt for alle, at smide nøglerne ind på Kildeagervej 187 enden i postkassen eller der bliver 
lavet i en nøgleboks i vægen så den kommer ind i huset og ligger mere sikkert, for der er nogle der er utrygge 
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for at de skal lægge deres nøgle i postkassen, vi ved ikke hvem der har ansvaret fra en nøglen bliver smidt i 
postkassen til, den bliver tømt. Værdier 0g beboernes indboforsikring dækker altså ikke hvis det sker. 

Forslagsstiller: Lita Rod, Kildeagervej 213 
Århus Omegns bemærkninger:  
Der kan etableres en nøgleboks for 25.000 kr. Det vil betyde følgende huslejestigning pr. måned i et år: 

Eksempler størrelse lejemål og pris pr. måned 
Antal m2 73 92 113 
Samlet pris 267 336 413 
Pris pr. måned (kr.) 22 28 34 

PKT. 5: 

Pkt. 5.a – Husdyr 
Forslag:  
Tilladelse til at holde 2 husdyr 
2 Hunde eller 2 Inde Katte eller 1 Hund og 1 indekat. 

Forslagsstiller: Lita Rod, Kildeagervej 213 

Pkt. 5.b – Hæk 
Forslag: 
Alle hække må være 160 cm høj 

Forslagsstiller: Lita Rod, Kildeagervej 213 

Århus Omegns bemærkninger:  
Såfremt forslaget bliver vedtaget, skal det godkendes af hovedbestyrelsen jf. driftsbekendtgørelsens § 85, 
stk. 3, inden det træder i kraft. 

Pkt. 5.c – Hæk  
Forslag:  
Højde af bestående hæk ved enderækkehuse samt ud fra gavle langs sti gennem bebyggelsen, samt hvor der 
er mellemrum mellem blokkene 160 cm. 
Begrundelse: 
Dette for at give læ for vinden, og give lidt beskyttelse for nysgerrige blikke. 

Forslagsstiller: Ole Andreasen, Kildeagervej 245 

Århus Omegns bemærkninger:  
Såfremt forslaget bliver vedtaget, skal det godkendes af hovedbestyrelsen jf. driftsbekendtgørelsens § 85, 
stk. 3, inden det træder i kraft. 
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Pkt. 5.d – Hæk mod vej 
Forslag: 
Højde af hæk mod vej 120 cm. (ca. postkassehøjde) 

Forslagsstiller: Ole Andreasen, Kildeagervej 245 

Århus Omegns bemærkninger:  
Såfremt forslaget bliver vedtaget, skal det godkendes af hovedbestyrelsen jf. driftsbekendtgørelsens § 85, 
stk. 3, inden det træder i kraft. 

Pkt. 5.e – Hegn 
Forslag: 
Hegn i Baghave 160cm høj 

Forslagsstiller: Lita Rod, Kildeagervej 213 

Århus Omegns bemærkninger:  
Såfremt forslaget bliver vedtaget, skal det godkendes af hovedbestyrelsen jf. driftsbekendtgørelsens § 85, 
stk. 3, inden det træder i kraft. 

Pkt. 5.f – Hegn på vejsiden 
Forslag: 
Undertegnede ønsker at give beboere mulighed for på vejsiden at opstille et let, flytbart træhegn af typen 
skagenhegn el.lignende med en højde på optil 90 cm, og malet i samme farve som skurene. Hegnet kan 
forhindre små børn i at løbe direkte ud mellem bilerne. 

Forslagsstiller: Ole Andreasen, Kildeagervej 245 

Århus Omegns bemærkninger:  
Såfremt forslaget bliver vedtaget, skal det godkendes af hovedbestyrelsen jf. driftsbekendtgørelsens § 85, 
stk. 3, inden det træder i kraft. 

PKT. 9: 

Pkt. 9 – Drøftelse 
Lita Rod, Kildeagervej 213, ønsker en drøftelse af ”varsling i god tid af Håndværker og andre som kommer”. 
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Kender du vores SMS-service? 

SMS-service er en hurtig måde for os at komme i 
kontakt med dig som beboer på. 

Vi benytter SMS-service til akutte servicemeddelelser og 
relevante informationer i afdelingerne. 

Alle kendte mobilnumre, der hos teleselskaberne er 
registreret på en af vores adresser, er automatisk 

tilmeldt servicen. 

Det gælder dog ikke, hvis du har hemmeligt nummer, 
taletidskort eller firmamobil. I de tilfælde skal du selv 

tilmelde nummeret på vores hjemmeside. 

Her kan du også afmelde dit nummer, hvis du ikke 
ønsker at modtage SMS’er fra os.  
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